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PENIZE  czZ

Po rezerva¢ni smlouvé prisla cena
Vy§§1' 015 %

Dvojice podepsala rezervaéni smlouvu na
radovy dim a slozila zalohu 200 tisic korun.
Po nékolika mésicich dostala k podpisu
kupni smlouvu s cenou vyssi o 15 procent,
tedy o vic nez milion korun. Developer to
zdlvodnil rdstem cen materiald a energii. Po
pravni vyzvé zalohu vratil, ddm uz mezitim
koupil nékdo jiny. Pripad popsal server
Drevostavitel.cz.

KOMENTAR

Rezervacni smlouva a kupni smlouva
jsou dva rtizné dokumenty a rozhoduje
jejich znéni, ne to, co vam u stolu rekli.
Vracena zaloha neni vyhra. Nékolik
mésicl hledani je pry¢ a ddm ma nékdo
jiny. Hledejte v rezervacni smlouvé tfi
véty, a hledejte je pred zaplacenim, ne
po ném. Za jakych podminek se smi
cena zménit a o kolik nejvys. Do kdy
musi developer predlozit kupni smlouvu
a co se stane, kdyz ji nepredlozi. A co se
stane s vasi zalohou, kdyz od smlouvy
odstoupite vy a kdyz od ni odstoupi on.
Kdyz v textu nejsou, nejsou tam

nahodou. ,,Kazdy s dovolenim také vzal

> zdroj: Drevostavitel.cz
(https://www.drevostavitel.cz/clanek/zmena-podminek-od-

developera)

- U nas: rezervacni smlouva

POVOLOVANI | cz

Stavbu domu zastavil chybé¢jici
souhlas se sjezdem

Majitelé stavebniho pozemku dostali
zamitnutou zadost o povoleni rodinného
domu ze dvou ddvodl. Chybél souhlas se
sjezdem na silnici a pozemek nemél
vyresené odvedeni splaskovych a destovych
vod. Redeni nasla stavebni inzenyrka poté,
co obesla dotéena oddéleni uradu. Pred
pozemkem vznikla vyhybka, splasky resi
domovni Cistirna s odkalistém a vycisténa
voda odtéka do vsakovaciho systému, vodu
bere ddm z vlastni studny. Povoleni trvalo
zhruba tri ¢tvrté roku, samotna stavba pét
mésica.

KOMENTAR

Cena pozemku bez vyreSeného prijezdu
a odvedeni vody neni cena pozemku. Je
to zaloha na jednani s urady, jehoz
délku nikdo negarantuje. Tady to
dopadlo dobre, protoze se do toho
nékdo obul a obesel oddéleni jedno po
druhém. Vy si to mlzete usetfit tim, Ze
se zeptate dfiv, nez podepisete
rezervaci. Na silni¢ni spravni urad kvali
sjezdu, na spravce kanalizace kvdli
tomu, jestli vibec nékde je a ma
kapacitu, na vodopravni Urad kvili vsaku
a studni. ,Elektriku mas v Praze’
Odpovédi chtéjte pisemné, ne po
telefonu. Pisemna odpovéd stoji par

tydnd, Ustni stoji rok.

> zdroj: Drevostavitel.cz
(https://www.drevostavitel.cz/clanek/moderni-rodinna-

drevostavba)

- U nas: domovni ¢istirna odpadnich vod
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MATERIALY | CzZ

Modrinova terasa se po par destich
zkroutila

Majitel rodinného domu si nechal polozit
terasu z ryhovanych modfinovych prken.
Tesar mu doporucil je po pokladce natfit
olejem, ktery ma odpuzovat vodu. Po dvou
letech se prkna zacala kroutit. Druhy tesar
oznacil povrchovy natér za nedostatec¢nou
ochranu vSude tam, kde na terasu ¢asto prsi
nebo kde chybi funkéni odvedeni vody. Jako
ucinnéjsi uvadi ¢lanek tlakovou impregnaci,
pripadné kryci natér doplnény pravidelnou
udrzbou.

KOMENTAR

Terasa neni nabytek. Je to konstrukce
trvale vystavena vodé a slunci a chova
se podle toho, jak umi vyschnout. Olej
neni ochrana, olej je kosmetika. Clanek
proti nému stavi tlakovou impregnaci,
tedy drazsi a ucinnéjsi cestu. ,Ale
nekupte to, kdyz je to tak vyhodny!“
Drevo pracuje podle toho, kolik vody do
néj vteCe a jak rychle zase odejde. Takze
do smlouvy patfi spodni stavba, ne
znacCka natéru. Spad, aby voda odtekla.
Odvétrana mezera pod prkny, aby
konstrukce vyschla z obou stran. Rost
na podlozkach, ne polozeny do Stérku. A
prkna se stejnou vlhkosti, jakou budou
mit v provozu, ne mokra z palety pod
plachtou. Kdo tohle podceni, natira pak

kazdy rok néco, co se stejné krouti.

> zdroj: Drevostavitel.cz
(https://www.drevostavitel.cz/clanek/po-par-destich-se-

prkna-na-terase-zkroutily)

- U nas: vlhkost

TECHNOLOGIE | CzZ

7 Vyslouiilého panelu se zachrani 85
az 95 procent hmotnosti

Specializované linky dnes z vyslouzilého
fotovoltaického panelu zachrani 85 az 95
procent jeho plvodni hmotnosti. Ziskava se
z néj sklo, hlinik, méd, kfemik a stfibro. V
Cesku plati od po&atku roku 2013 systém
rozsirené odpovédnosti vyrobce, panely jsou
vedené jako elektroodpad a zpracovani musi
ze zakona zajistit a zaplatit ten, kdo je uvedl
na trh. Prvni velka vlna paneld z tuzemského
solarniho boomu zacina do
zpracovatelskych center pfichazet teprve

nyni. Napsal o tom server Dfevostavitel.cz.

KOMENTAR

Historka o horach toxického odpadu je
starsi nez Cisla, ktera ji vyvraceji. Hlinik,
sklo a méd se z panelu opravdu
vytahnou a v Cesku je na to systém
tfinact let. Zpracovat panely tedy
umime. Horsi je po letech dohledat
toho, kdo to ma zaplatit. Ptejte se, do
jakého kolektivniho systému je vas
dodavatel zapojeny, a doklad si ulozte
ke stavebni dokumentaci k domu, ne do
Supliku s letaky. AZ panel doslouzi, ten
papir uz nikdo nenajde a likvidaci
zaplatite podruhé. ,Budoucnost patfi

aluminiu®

> zdroj: Drevostavitel.cz
(https://www.drevostavitel.cz/clanek/fotovoltaika-konci-

na-skladkach-jako-toxicky-odpad)

- U nas: fotovoltaika
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ARCHITEKTURA | CZ

Skola ¢eyr obet u Prahy stoji v
pasivm’m standardu

Na severnim okraji Louniovic vznikla
svazkova zakladni $kola LOSBATES pro
Louriovice, Tehovec, Svojetice a Stihlice.
Vzesla z mezinarodni architektonické
soutéze a navrhlo ji kanadské studio
Pelletier de Fontenay se SOA architekty.
Nosnou konstrukci tvofi prevazné
Zzelezobeton s vypliovym zdivem, fasada
kombinuje provétravany drevény obklad s
prefabrikovanymi fimsovymi prvky z GRC.

Budova je navrzena v pasivnim energetickém

standardu, teplo berou hlavné tepelna
C¢erpadla ze vzduchu a na strese je

fotovoltaicka elektrarna. Soucasti arealu je

zakladni umeélecka skola a multifunkéni
prostor pro vyuku technickych predméta.
Informoval o tom ASB portal.

KOMENTAR

Ctyfi obce se misto &tyF polovi¢atych
pristaveb slozily na jednu skolu. To je v
c¢eskych podminkach vzacnéjsi pocin
nez pasivni standard. Poloha mimo
historicka jadra rozhoduje o tom, jestli
tam déti dojdou pésky, nebo jestli je
bude vozit auto. Na vykrese to
nepoznate. Poznate to rano v osm, az
Skola pojede naplno. ,Jak by tady bylo
krasné, kdybych tady nebyl ja“ Pro
stavebnika rodinného domu z toho
plyne jednoduchy zavér. Kdyz se v

budova s provétravanou fasadou a

cerpadly, da se v ném postavit i vas

na projektu. Vzduchotésnost si nechte

pasivnim standardu da postavit verejna

dim. Rozhoduje ale provedeni, ne Stitek

zmeérit ve chvili, kdy jsou folie jesté

pristupné.

> zdroj: ASB portdl (https://www.asb-
portal.cz/architektura/obcanske-stavby/skoly/skola-jako-
lesni-klaster-za-prahou-vznikla-zakladka-ktera-boura-

predstavy-o-ceskem-skolstvi)

- U nas: pasivni dim
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ARCHITEKTURA | CZ

O nove ¢evrei v Malesicich rozhodla
soutez

Skupina JRD uzavrela urbanistickou soutéz
na nové rezidencni Uzemi v prazskych
Malesicich a vybrala navrh studia Perspektiv.
Pocita s deseti bytovymi domy a zhruba 450
byty, polyfunkénim domem se
supermarketem a verejnym prostorem, ktery
propoji MaleSicky park s lesem. V poroté
zasedli zastupci investora, IPR Praha a
meéstské ¢asti Praha 10. Prodej a vystavba
maji zadit nejdrive v roce 2028, realizace se
planuje ve dvou az tfech etapach.

Informoval o tom server Development News.

KOMENTAR

Soutéz je dobra zprava, protoze o
podobé Ctvrti pro zhruba 450
domacnosti rozhodla porota, ne jen
tabulka vynos(. V poroté ale sedél i
investor, takze Uplné nezavisla nebyla.
Mezi vitéznym navrhem a kli¢i od bytu
jsou navic roky a v nich se toho hodné
ztrati. ,Mouku jsem nahradil pilinama,
ale pytle jsou plvodni’ Vizualizace ze
soutéze neni priloha kupni smlouvy.
Prilohou je standard vybaveni, skladby
konstrukci a pidorys s kétami. Az tam v
roce 2028 nebo 2029 pljdete, polozte
prodejci dvé otazky. Které Casti
vitézného navrhu jsou zavazné a které
se béhem pfripravy zménily. A co se
stane s cenou, kdyZz se zmeéni material.
Odpovéd dostanete rychlou, kdyz si ji
vyzadate pisemné.

> zdroj: Development News
(https://www.developmentnews.cz/o-podobe-nove-obytne-

lokality-v-praze-10-rozhodla-architektonicka-soutez/)

> U nas: Uzemni plan
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KAUZY | SK

Bratislavska radiala jezdi sesty rok v
pred¢asnem uzivani

Zmodernizovana Dubravsko-karloveska
tramvajova radiala v Bratislavé dodnes neni
zkolaudovana cela. Padesat stavebnich
objektl povoleni ma, tricet zlstava v
predCasném uzivani. Tramvaje po trati jezdi
od 26. fijna 2020, prace zacaly v ¢ervnu
2019. Mésto uvadi, Ze splnilo pozadavek na
snizeni hluku o 3 decibely a Zze méreni
ukazala pokles o 5 az 9 decibell. Regionalni
urad verejného zdravotnictvi ale zménil
metodiku a chce trat posuzovat jako novou
stavbu misto modernizace. Termin
kolaudace magistrat odhadnout neumi.
Informoval o tom portal ASB.sk.

KOMENTAR

Sesty rok provozu bez kolaudace neni
slovenska zvlastnost. Z Ceskych staveb
to znam stejné a stejné tiché.
PredCasné uzivani je pravné v poradku a
prakticky je to nedokonceny pfribéh,
protoze dokud stavba neni
zkolaudovana, neni uzavreny ani
seznam vad. Zména metodiky uprostred
rizeni je presné ta situace, kdy
investorovi nepomuze, ze méfil poctivé.
A termin, ktery nikdo neumi odhadnout,
je odpovéd sama o sobé. ,Nemohou ani
naznacovat’ Kdyz je dim, ve kterém
kupujete byt, v pred¢asném uzivani,
chtéjte védét, co konkrétné brani
kolaudaci, kdo to plati a do kdy.
Hypotéka i pojistka se na kolaudaci umi

ptat dfiv nez vy.

» zdroj: ASB.sk
(https://www.asb.sk/aktualne/dubravsko-karloveska-

radiala-ostava-neskolaudovana)

- U nas: predcéasné uzivani
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TRH | UK

Insolvence dodavatele zastavila
stavbu za 500 milionti liber

Londynsky projekt 100 Kensington se 462
byty se zastavil poté, co generalni dodavatel
Ardmore skoncil v insolvenci. Roli hlavniho
zhotovitele prevzala firma ze skupiny
investora SevenCapital. Stavba je hotova z
vic nez 30 procent, hlavni
devétadvacetipodlazni véZz ma dosahnout
nejvyssiho podlazi v fijnu 2026 a do
podzimu se na ni ma vratit pres 500 lidi.
Uvérovy rdmec ve vysi 258 milionl liber
zUstava v platnosti. Investor uvedl, Zze o
financnich potizich dodavatele dopredu
veédél a pripravil si nahradni plan.

KOMENTAR

Investor o potizich svého dodavatele
védél dopredu a mél pripravenou
nahradu. To je na celé zpravé jedina
neobvykla véc. Na ceském rodinném
domé se totéz odehraje v mensim
meéritku a skoro vzdycky bez nahradniho
planu. Firma prestane brat telefon, na
stavbé zUstane rozdélana hruba stavba
a zaplacené zalohy jsou pry¢. ,,Panové,
ja bych vam to neradil, ja totiz vSechno
sezeru.“ Obrana je nudna a funguje.
Insolvencni rejstrik je verejny a zdarma,
projdéte si dodavatele pred podpisem a
pak jednou za mésic. Platte po
dokonéenych a prevzatych castech, ne
dopredu. Nechte si nastavit zadrzné a
trvejte na tom, aby projektova
dokumentace a soupis provedenych

praci byly vase. Bez nich vam novy

zhotovitel naceni stavbu jako

neznamou.

» zdroj: Construction Enquirer
(https://www.constructionenquirer.com/2026/08/18/client-

steps-in-to-restart-ardmore-500m-kensington-tower-job/)

» U nas: insolvencéni rejstrik
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- U nas:

TECHNOLOGIE | CH

SV}'fcaf'i dostali 200 milionti dolart

na bagry, které¢ kopou samy

Firma Gravis Robotics, ktera vznikla v roce
2022 z robotické laboratore curySské ETH,
ziskala v kole Series A 200 milion¥ dolarC od
skupiny SoftBank a dostala se na hodnotu
jedné miliardy dolarl. Jeji systém se
montuje na stavajici stroje znacek
Caterpillar, John Deere, Volvo, Hitachi a JCB,
doplni jim senzory a software a necha je
samostatné hloubit, srovnavat a nakladat.
Stroj si pritom stavi trojrozmeérnou mapu
okoli a vyhodnocuje vlastni data, tfeba
zatizeni motoru. Firma ma kolem 80 lidi a
nasazeni hlasi na desitkach komercnich
staveb v Evropé, Americe i Asii.

KOMENTAR

Klicové slovo té zpravy neni autonomie,
ale retrofit. Nekupuje se novy stroj,
dovybavi se ten, co na stavbé uz stoji, a
to je dlvod, pro¢ tohle pfijde dFiv, nez
C¢ekate. Stroj vydrzi pozorny celou
sménu, ¢lovék ne, a u zemnich praci se
to na vysledku pozna. ,Vy jste se zase
kochal, Zze jo, pane doktore?“ Jedna véc
se tim ale neméni. Rovinnost plané a
vysky se prebiraji mérenim a zapisem,
ne pohledem na to, jak pékné to jelo.
Chtéjte geodetické zaméreni hotové
plané a porovnani s projektem, at kopal
¢lovék nebo software. Odpovédnost za
vysledek zUstava na zhotoviteli i tehdy,

kdyz volant nikdo nedrzel.

> zdroj: ETH Zirich (https://ethz.ch/en/news-and-
events/eth-news/news/2026/08/200-million-for-autonomous-

excavators.html)
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MATERIALY | DE

Vz'lpennz'l omitka chladi odparem a
odrazem sveétla

Némecky server baulinks upozornuje na
chladici u¢inky mineralnich vapennych
omitek v horkych dnech. Omitka pohlti
vzdusnou vlhkost a pfi jejim odparovani
vznika mirny chladici efekt, podle textu se
projevi u tloustky 10 az 15 milimetrd.
Oteviené mikropory navic snizuji vlhkost
vzduchu, coz plastem uzaviené povrchy
nedokazou. Svétlé stény podle vyrobce
HAGA Naturbaustoffe odrazeji az 85 procent
dopadajiciho sluneéniho svétla. Udaje v
textu pochazeji od vyrobce, ne z nezavislého
méreni.

KOMENTAR

Ta Cisla jsou od toho, kdo omitku
prodava, a tak se k nim taky chovejte.
»,0n teda cihlu do ruky nevezme, ale
odbornik je to na slovo vzaty Fyzika za
tim ale funguje a stoji za pozornost.
Vlhka omitka opravdu odpafi vodu a
odpar opravdu chladi, jen ne tolik, aby
to nahradilo stin. Poradi, ve kterém se
prehraté bydleni resi, je porad stejné.
Nejdfiv stinéni zvenku, protoze slunecni
zareni se ma zastavit pred sklem a ne
za nim. Pak noéni provétrani, protoze
vymeénit vzduch stoji nulu. A az potom
povrchy uvnitf. Kdyz do toho pujdete,
musi byt paropropustny cely systém
v€etné malby. Vapenna omitka pod

disperzni barvou je jen drazsi Stuk.

» zdroj: baulinks.de
(https://www.baulinks.de/webplugin/2026/1207.php4)

> U nas: vapenna omitka
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» zdroj: PBC Today
PRAVO | UK (https://www.pbctoday.co.uk/news/planning-construction-

news/new-rules-boost-homes-near-rail-stations/164734/)

Britove chtéjl' u nadrazi povolovat
byty automaticky

- U nas: akreditované méreni hluku

Britska revize planovaciho ramce NPPF
zavadi u dobfe napojenych nadrazi
predpoklad souhlasu s bytovou vystavbou.
Tyka se Casti pozemkUl do zhruba 800
metrd, tedy asi deseti minut chlize od
stanice, a stanovi minimalni o¢ekavanou
hustotu zastavby. Pravidlo pokryva 80
navrhu jich bylo 60. Venkovské radnice
namitaji, Zze plosné pravidlo nesedi vSude, a
upozornuji na kapacitu infrastruktury v€etné
zasobovani vodou. Informoval o tom server
PBC Today.

KOMENTAR

Britové ten plan z minulého tydne
dopsali do &isel. Osm set metrd od
stanice, minimalni hustota a osmdesat
spadovych oblasti misto Sedesati. U nas
se o zrychleni povolovani mluvi porad, o
tom, co se ma zrychlené povolit a s
jakou hustotou, mnohem min. ,,Se
Sipkovou omackou nebo se zelim?“ Spor
mezi statem a obcemi vypada vsude
stejné a obé strany maji kus pravdy,
protoze jedna pocita byty a druha
vodovod. Byty u dobfe napojeného
nadrazi se ale budou stavét tam, kde je
slyset trat. Nez takovy byt koupite,
ptejte se na akreditované méreni hluku
a na to, jestli se stavba posuzovala jako
nova, nebo se svezla na starsim
povoleni. Ktery z téch dvou pripadl to

je, poznate v loznici v pét rano.
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» zdroj: Baunetz
ARCHITEKTURA | SN (https://www.baunetz.de/meldungen/Meldungen-

Studierendenwohnheim_von_Hardel_Le_Bihan_und_Alun_Be_nbsp

KO]CiC Vv Dakaru Chlad{ hlméné Clhly _in_Dakar_10390996.html?context=4093)
aprﬁvan - U nas: rizené vétrani

V senegalském Dakaru dokondcili dvé budovy
koleji univerzity Cheikh Anta Diop pro 750
studentd o hrubé podlazni plose 6 200
metrd Ctverecnich. Navrhly je kancelare
Hardel Le Bihan z Parize a Alun Be z Dakaru,
bioklimatické reseni pfipravil tym Elioth.
Nosny Zelezobetonovy skelet je vyzdény
hlinénymi cihlami, misty plné a misty jako
perforovana sténa po vzoru masrabije. Cihly
vyrabél investor v Diassu zhruba hodinu a
pul cesty od stavby. Chlazeni stoji na
stinéni, tepelné setrvacnosti hliny,
prirozeném provétrani od more a zelenych
vnitfnich dvorech. Stavba vzesla ze soutéze
z roku 2015 a byla dokoncena v roce 2024.

KOMENTAR

Budova v Dakaru se chladi hmotou,
stinem a pr@ivanem. Zadna krabice na
fasadé, zadny chladici strop, jen hlina,
diry ve zdi a vitr od more. Pfesné tuhle
logiku ¢eské novostavby ztraceji. Lehka
konstrukce, velka okna na jih bez
venkovniho stinéni a klimatizace
dokoupena v druhém roce, protoze v
podkrovi se neda spat. ,Nudite se?
Kupte si medvidka myvala!“ Pfitom
nastroje jsou stejné jako v Senegalu a
levnéjsi nez ta klimatizace. Venkovni
Zaluzie nebo screenové rolety, ne vnitfni
zaveés. Hmota uvnitf, treba tézka omitka
nebo betonovy strop bez podhledu. A
nocCni provétrani, které se da zajistit i
bez rekuperace. Tohle vSechno se kresli

ve fazi projektu a dodélava se draze.
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