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Rezervacni poplatek
nesmi propadnout jako
sankce, shrnuje judikatura
Nejvyssiho soudu

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0322
OVERENO CASTECNE 30. 9.

Epravo.cz zverejnilo 30. zafi 2026 prehled judikatury

k rezervaénim smlouvam v realitni praxi od advokata
Mgr. Jana Slechty ze Skara & Partners. Nejvy$si soud

v rozsudku sp. zn. 33 Cdo 1507/2022 z 20. ¢ervna 2023
rozhodl, ze trojstranné rezervaéni smlouvy podléhaji
zakonu ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostifedkovani,

a jsou smlouvami o realitnim zprostifedkovani. Nesmi
obsahovat povinnost uzavfit realitni smlouvu ani sankci
za jeji neuzavreni. Rozsudek sp. zn. 33 Cdo 1870/2024

z 29. ledna 2025 Fadi mezi realitni smlouvy i smlouvu

o0 uzavfeni budouci smlouvy. Ustavni soud usnesenim sp.
zn. . US 2495/23 z 13. prosince 2023 zavéry Nejvysésiho
soudu potvrdil a uvedl, ze zakon ma zvysSit ochranu
spotiebitell. Nejvyssi soud usnesenim 28 Cdo
3117/2024 z 3. ¢ervna 2025 oznadil za neplatna ujednani
o propadnuti rezerva¢niho poplatku jako sankce.
Poplatek byva podle autora 3 az 5 % kupni ceny. Zakon
podle ¢lanku povinnost poplatek vracet vyslovné
neupravuje, soudy ale zakazaly jeho zadrzeni jako sankci
za neuzavieni obchodu.

zdroj: Epravo.cz
(https://www.epravo.cz/top/clanky/rezervacni-smlouvy-v-
realitni-praxi-pohledem-soucasne-judikatury-121634.html)

u nas: Rezervacéni smlouva u developera

PAMATKY €z ();2

Plzen opravi stoletou filtraci na
Homolce za 164 miliont korun.
Zustane puvodni ocelova stfecha

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0323 OVERENO 30. 9.

poctivastavba.cz - Denik
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ASB portal popsal 29. zafi 2026 rekonstrukci Puech-
Chabalovy filtrace v arealu Vodarny Plzer na Homolce.
Stavbu z 20. let 20. stoleti navrhl Hanu$ Zapala,
architekt plzeriského stavebniho Ufadu, a letos slavi sto
let od uvedeni do provozu. TFi soubézné trakty dlouhé
priblizné 125 metr{ stoji stupnovité ve svahu. PGvodni
funkce zanikla v roce 1997, od roku 2013 v budové
provozuje rybi sadky spole¢nost Chabal fish.
Rekonstrukce vyjde zhruba na 164 milion( korun véetné
DPH a potrva dva roky. Investorem je mésto Plzen,
projektantem ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA,
zhotovitelem GEOSAN GROUP. Zachova se plivodni
ocelova stfesni konstrukce ze Skodovych zavodd, sanuje
se zelezobetonovy systém, obnovi se fasady a vyplné
otvor( a pfibude nova silnoprouda elektroinstalace,
osvétleni a zachytny systém proti padu.

zdroj: ASB portdl (https://www.asb-
portal.cz/aktualne/svetovy-unikat-v-plzni-zachrani-
rekonstrukce-stoleta-technicka-pamatka-je-posledni-sveho-
druhu)

.
TECHNOLOGIE CZ (7v)

Samolepka na okné ptaky nezachrani.
Vzor na skle potfebuje prvky od 5
milimetrti a rozte¢ nejvys 100 milimetrt

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0324 OVERENO 30. 9.

ASB portal shrnul 30. zafi 2026, co chrani ptaky pred
narazy do sklenénych fasad. Jednotlivé siluety dravcd,
polep vlozeny dovnitf izolaéniho skla a pohyblivé stinéni
bez zavazného rezimu podle textu nestadi. Funguje
husty kontrastni vzor na vnéjSim povrchu skla: prvky
maji mit nejméné 5 milimetrd a sousedni smi byt od sebe
nejvys 100 milimetrd, u vodorovnych linii nejvys 50
milimetrd. Vzor vznika keramickym sitotiskem, leptanim,
piskovanim nebo laserovym znacenim. Chrani i sité,
tahokov, perforované panely, venkovni zaluzie

a screenove rolety, a vypinani no¢niho osveétleni po
skonceni provozu. Rizikové jsou bez ohledu na vy$ku
pruhledové rohy, prihledna zabradli, prosklené spojovaci
prvky a atria s protilehlymi okny. Cesky standard je SPPK
EO2 007:2022. Toronto pripousti rozte¢ prvkl nejvys 50
x 50 milimetr( a vyZaduje vzor na 85 % vnéjsiho
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zaskleni do vysky 16 metrd, New York na 90 % plasté do
vysSky 22,86 metru. Poéty uhynulych ptaku, naklady
jednotlivych Feseni ani zivotnost polepu ¢lanek neuvadi.

zdroj: ASB portal (https://www.asb-
portal.cz/architektura/urbanismus/samolepka-nestaci-co-
skutecne-chrani-ptaky-pred-narazy-do-skla)

ARCHITEKTURA DE (76!

Zumthorovo rozsiteni Fondation
Beyeler u Basileje se otevielo 26. zafi.
Fasada je z betonu s jurskym vapencem

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0325 OVERENO 30. 9.

Baunetz napsal 30. zari 2026, ze se v sobotu 26. zafi
otevrely tfi nové stavby rozSitfujici Fondation Beyeler

v Riehenu u Basileje. Navrhl je Atelier Peter Zumthor

z Haldensteinu pro nadaci Beyeler-Stiftung, hlavnim
sponzorem je Hansjérg Wyss. Wyss Museum ma
pfiblizné 1 500 metru ¢tverecnich vystavni plochy a stoji
asi 100 metrd od plivodni budovy. Fasada je z betonu

s jurskym vapencovym zrnem, podlahy, stény, schody,
lavice i terasy uvnitf jsou z jurského vapence. Erlen
Torhaus je ze dfeva a skla, Ammann Pavilon ma
polygonalni tvar. Parkové plochy se témér zdvojnasobily.
Néaklady 126,83 milionu eur zahrnuji nakup pozemkd,
stavbu a provoz v prvnich letech. Rozmeéry jednotlivych
budov, rok zahajeni stavby ani konstruk¢ni detaily zdroj
neuvadi.

zdroj: Baunetz
(https://www.baunetz.de/meldungen/Meldungen-
Erweiterung_in_Riehen_bei_Basel_von_Peter_Zumthor_10430636
.html)
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MATERIALY SK

Nova akusticka cihla HELLUZ o tloustce
100 milimetrt ma laboratorné
ovérenou nepruzvucnost 43 dB

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0326 - OVERENO 30. 9.

ASB.sk popsal 30. zafi 2026 novou akustickou cihlu
HELUZ AKU 10 brousenou od vyrobce HELUZ cihlarsky
primysl. Je uréena na nenosné pri¢ky v rodinnych

a bytovych domech. Tloustka je 100 milimetra,
laboratorné ovérena vzduchova nepriizvué¢nost Rw

43 dB a spotieba 8 cihel na metr ¢tverecni. Cihla
dopliiuje tloustky 115, 175 a 200 milimetr(. Podle textu
se da pouzit i na instala¢ni $achty do vysky 3 metr(

a délky 5 metr( a spliuje normové pozadavky na
vnitrobytoveé stény, konkrétni normu text nejmenuje.
Udaje pochazeji od vyrobce. Cenu, hmotnost ani pevnost
zdroj neuvadi.

poctivastavba.cz - Denik

zdroj: ASB.sk
(https://www.asb.sk/stavebnictvo/akusticka-tehla-zlepsi-
zvukovu-izolaciu-priecok)

TRH UK C)(§

Povoleni novych byti klesla ve druhém
Crvrtletina 45 315, nejméné od roku 2012

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0327
OVERENO CASTECNE 30. 9.

PBC Today napsal 30. zari 2026 o reportu Home Builders
Federation, ktery vychazi z dat spole¢nosti Glenigan. Ve
druhém ctvrtleti 2026 ziskalo povoleni 45 315 novych
bytd, nejméné od roku 2012. Za rok do konce druhého
Ctvrtleti jich bylo povoleno 214 515, nejméné od roku
2013. Proti pfedchozimu Ctvrtleti je to pokles o 21 %,
proti lofisku 0 8 %, proti vrcholu z roku 2017 je povoleni
0 36 % méné. Projektll o tiech a vice bytech bylo
povoleno 1234, podle reportu rekordni minimum.
Federace uvadi jako pfi€iny vy$Si dané, rostouci naklady,
noveé politické pozadavky, nizkou poptavku, chybéjici
podporu prvnich kupujicich a nedostatek dostupnych
hypoték. Vlada chce trh podpofit programem pro prvni
kupujici ,Your First Home". Podrobnosti programu ani
jeho o¢ekavany dopad na vystavbu zdroj neuvadi.

zdroj: PBC Today
(https://www.pbctoday.co.uk/news/planning-construction-
news/planning-permission-for-new-homes-reach-record-low-
hbf-report-finds/166177/)
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Z.poraden

ZATEPLENI BEEWORKERS.CZ

07

Kolik stoji zatepleni fasady

Zatepleni rodinného domu stoji v Cesku zhruba 1 450 az
2 900 K& za metr CtverecCni fasady vcetné materialu,
prace a omitky, leSeni pfidava 90 az 180 K& za metr.
Cenu tvofi materidl, prace, legeni a detaily. Clenitost
domu zveda cenu vic nez volba izolantu a levné nabidky
¢asto vynechavaji osténi, parapety nebo leSeni, které se
pak douctuji. Nabidky se daji srovnavat jen podle
polozek, pfi stejné uréené kontaktni zateplovaci
soustavé.

beeworkers.cz (https://beeworkers.cz/poradna-zatepleni-
fasady-cena.html)

Ing. Otakar Hobza 2026-09-13

Vyndlezy
VYNALEZY WO ()9

Do upraveného terénu se vkladaji
rozloZzitelné nadobky se zeminou
a semeny, aby ptida drZela vic vody

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0320

Podle pfihlasky se plda na celém svéte stale vic
degraduje. ZhorsSuje se rovnovaha v pudé i v celém
pfirodnim spole¢enstvu, pada hlf zadrzuje vodu,
slabnou mikrobiologické déje v plidé a zhor§uji se jeji
fyzikalni vliastnosti. Ubyva také druh( rostlin a Zivoc¢ichu.

Prihlaska popisuje Upravu terénu pomoci fixacnich
vlozek. Vlozka je biologicky rozlozitelna nadobka
prostorového tvaru, ktera ohranicuje vnitini prostor a ma
aspon ¢astecné propustné dno. Z upravovaného terénu
se odstrani mistni vegetace a vrchni vrstva pldy. VloZzka
se naplni smési této pldy a mistnich semen a otevienou
stranou se polozi na pfipraveny povrch.

Prihlasovatelem je Jaroslav Véti¢ka. Jde o mezinarodni
pfihlasku zvefejnénou 17. zafi 2026. Rodina dokumentu
zatim zadnou dalSi zemi neuvadi. Abstrakt popisuje
postup, ne vysledky: neuvadi rozméry ani material vlozek
a nezverejniuje namérené zlepseni pldy.

zdroj: WO 2026189594 A1l na Espacenet
(https://worldwide.espacenet.com/patent/search?
q=pn%3DW02026189594A1)

u nas: patent a uzitny vzor zvefejnéna piihlaska

poctivastavba.cz - Denik

2 CLANKY Z NASICH PORADEN

DOZOR-BRNO.CZ ()ég

Dozor u ¢erpani hypotéky
po fazich rozestavénosti

PORADNA

Banka uvolnuje hypotéku na stavbu po transich a pred
kazdou si necha odhadcem potvrdit, o kolik stoupla
hodnota nemovitosti. Odhadce hlida hodnotu zastavy, ne
kvalitu provedeni, takze protokol o prostavénosti
nefekne, Ze stfecha netece. Clanek radi nechat nezavisly
dozor pred zadosti o tranSi porovnat skute¢nou
rozestavénost s rozpo¢tem a se stavebnim denikem.

dozor-brno.cz (https://dozor-brno.cz/poradna-cerpani-
hypoteky-faze-stavby.html)

Ing. Otakar Hobza 2026-08-27

2 ZAZNAMY Z PATENTOVYCH REJSTRIKU

VSETICKA, Jaroslav

VYNALEZY AU <Z(7

Okno ve sténé na hornim konci Sikmého
stropu je vyssi, nez kde strop konci

POCTIVA STAVBA ZAZN. 2026/0321

Pfihlaska popisuje usporadani budovy se Sikmym
stropem. Sikmy strop stoupa k jedné strané a sténa na
jeho hornim konci je misto, kde ma byt okno. Abstrakt
nejmenuje problém, ktery tohle usporadani fesi, takze
nelze fict, zda jde o svétlo, vétrani, vyhled nebo odvod
vody.

Budova ma sikmy strop a na jeho hornim konci sténu

s otvorem pro okno. Na vnéjsi strané stény vede Sikmy
vyCnélek rovnobézny se stropem. Horni konec stropu je
umistén nize nez horni hrana okenniho otvoru, takze
okno saha nad horni konec stropu.

Pfihlasovatelem je Sekisui House, Ltd. Jde o australskou
patentovou pfihlasku zvefejnénou 20. srpna 2026.
Rodina dokumentu zatim zadnou dalsi zemi neuvadi.
Abstrakt neuvadi rozméry, sklon stropu ani materialy

a nesdéluje, k ¢emu vyénélek slouzi.

zdroj: AU 2025282047 Al na Espacenet
(https://worldwide.espacenet.com/patent/search?

q=pn%3DAU2025282047A1)
u nas: patent a uzitny vzor zvefejnéna prihlaska

SEKISUI HOUSE, LTD.
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